UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TIEN LANG Pjc lap - T do - Hanh phiic
56: 2249/QB-UBND Tién Lang, ngay 31 thang 10 nam 2022
QUYET PINH

Phé duyét @6 4an Piéu chinh quy hoach chi tiét tj 18 1/500
nha mdy san xuat keo din cho nganh cong nghiép; sin xuit, gia cng
hiang may mic; sin xuat gia cong giay xuit khau.
Dia diém: L4 dit CN2, thujc Cum cong nghiép thj trin Tién Ling

UY BAN NHAN DAN HUYEN TIEN LANG

Cén cir Ludt T6 chitc chinh quyén dia phuong sé 77/2015/0H13; Ludt sé
47/2019/QHI14 ngay 22/11/2019 vé sira déi, bo sung mét sé diéu ciia Ludt T6 chire
Chinh phi s6 76/2015/QHI3 va Ludt Té chirc chinh quyén dia phuong sé
77/2015/QH13;

Céin cir Ludt Dat dai sé 45/201 3/QHI3;

Cén cur Luat Xay dung s6 50/201 4/QH] 3 ngay 18/6/2014 va Luat stra doi,
bé sung mdt sé diéu ciia Ludt Xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Cén cir Lugt Quy hoach s6 21/2017/QHI14;

Cén cik Ludt Quy hoach dé thi sé 30/2009/QH12;

Can cur Ludt Bao vé méi truong ndm 2014;

Cdn cu' cac nghl dinh cia Chinh phi: Nghi dinh sé6 37/2010/ND-CP ngay A
07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyet va quan ly quy 1 hoach do thi; Nghi d‘znh Sj/’/

44/2015/ND-CP ngay 06/05/20]5 vé quy dinh chi tiét mot sé néi dung vé qu
hoach xay dung; Nghi dink s6 72/201 9/ND CP ngay 30/8/2019 sira déi bo sung\

mot sO Dteu ciia Nghi dinh Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 va Nghi \

dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015;

Can cir Quyét dinh s6 1448/Q19- ITg ngay 16/9/2009 cua Thu tuéng Chinh
phil vé viéc phe duyét quy hoach diéu chinh quy hoach chung xay dung thanh pho
Hai Phong dén ndm 2025, tdm nhin d@én ndm 2050;

Céin cir Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia BS Xdy dung quy
dinh vé hé so cia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung ving, quy hoach dé thi
va quy hoach khu chirc ndng ddc thi;

 Can cit Quy chudn kj thudt Quéc gia vé Quy hoach Xéy dung QCVN:
01/2021/BXD ban hanh theo Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bé
Xady dung;

Céin cir Quyét dinh s6 1140/QP-UBND ngay 20/4/2021 va Quyét dinh sé
2594/0D-UB ngay 10/8/2022 (diéu chinh lan thit nhdt) cia Uy ban nhén dan
thanh phé vé viéc chdp thugn chii truong déu tu;
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Cdn cik Quyét dinh s6 3198/0P-UBND ngay 03/11/2015 cia Uy ban nhén
dan huyén Tién Lang vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 cum céng
nghiép Tién Lang, huyén Tién Lang;

Cén ctr Quyét dinh sé6 1762/QD-UBND ngay 17/8/2021 cia Uy ban nhén
dén huyén Tién Lang vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢é 1/500 Nha mdy san
xudt keo dén cho nganh cong nghiép; san xudt, gia cong hang may mdc; san xudt
gia cong giay xudt khdu;

Céin cir Cong vin sé 4032/SXD-QHKT ngay 28/9/2022 cia S¢ Xdy dung vé
viée cho ¥ kién d@6 dn diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Dy dn ddu tu xdy
dung Nha may san xudt keo dén cho nganh céng nghiép, san xudt gia céng hang
may mdc, san xudt gia cong gidy xudt khdu tai Cum cong nghiép thi tran Tién
Léang, huyén Tién Lang;

Céin cir Cong vin s6 2823/KHPT-KTND ngay 21/9/2022 cia S Ké hoach
va Pdu tu vé viéc tham gia y kién dé dn diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500;

Cin cir Bdo cdo thdm dinh sé 68/KQTD-KTHT ngay 28/10/2022 cia Phong
Kinh té va Ha tdng vé Béo cdo thdm dinh D6 dn Diéu chinh quy hoach chi tiét ty Ié
1/500 nhé méy san xudt keo ddn cho nganh céng nghiép; san xudt, gia céng hang
may mdc; san xudt gia cong giay xudt khdu;

Xét dé nghi ciia Truong phong Kinh té va Ha tang.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét dd 4n “Pidu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 nha méy
san xuft keo dan cho nganh cdng nghiép; san xuét, gia cong hang may mic; san
xuat gia cong gidy xuit khdu” véi ndi dung nhu sau:

1. Tén db 4n: Db 4n Didu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 nha méy san
xult keo dén cho nganh cong nghiép; san xuét, gia cong hing may mjc; san xuat
gia cong gidy xuét khau.

2. Chii diu tu: Cong ty C phin Quang Thanh Viét Nam.

3. Vi tri, pham vi ranh giéi va quy mé diéu chinh quy hoach:

- Vi tri: L d¢4t CN2 thudc Cum cdng nghiép thi trdn Tién Lang - huyén Tién
Ling - thinh phd Hai Phong.

- Pham vi, ranh gidi:

+ Phia T4y Béc: Gi4p phan con lai 16 CN2;

+ Phia P6ng: Giap dudng ndi by Cum cdng nghiép (truc chinh);

+ Phia Pong Nam: Giap phan con lai 16 CN2;

+ Phia Tay Nam: Gidp dai cdy xanh cach ly 1 va giap 16 CN1

- Quy mo6: 26.865,8 m2.
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4. Chirc ning khu vwe lap dw d4n: San xuét keo dén cho nganh cong
nghiép; san xuét, gia cong hang may mic; sin xudt gia cong gidy xuat khau.
5. Céc chi tiéu co ban di kién

- Tuén tha Quy chudn k¥ thuat quéc gia v& quy hoach x4y dung QCVN |

01:2021/BXD, Quy chuin vé c4c cong trinh ha ting k§ thudt QCVN 07:2016/BXD
va cac Quy chuén, Tiéu chuén hién hanh;

- Chi tiéu quy dinh tai dd 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cum cong nghiép
thi trin Tién Lang, huyén Tién Ling d3 duoc phé duyét tai quyét dinh s6 3198/QP-
UBND ngay 03/11/2015 ciia UBND huyén Tién Lang d6i vai 16 @it CN2:

+ Tang cao: 2 (ting)

+ Mat d¢ xay dung: 55%

* C4c chi tiéu thiét ké ha tang k¥ thuat:

- Giao thong: Ty 18 % dét giao théng: > 10%

- Cép nuéc:

+ Nudc dung cho san xuat cong nghiép: > 20 m3/ha/ngly dém.

+ Nudc dung cho tudi cdy: > 3,0 I/m2/ngay dém.

+ Nudc dung cho tudi duong: > 0,4 I/m2/ngay dém.

- Cép dién:

+ Nha xudng: >250 kW/ha

+ Khu dich vu cdng cong, thuong mai: 30W/m2

+ Chiéu sing giao thong: 1W/m2

- Tho4t nudc thai va vé sinh mdi trudng:

+ Chi tiéu phét sinh nudc thai: >80% chi tiéu cip nuéc.

+ Luogng chét thai rén cong nghiép phat sinh 0,3 tAn/ha. Ty 18 thu gom 100%

- Chi tiéu thong tin lién lac:

+ 01 thué bao/200m2 san cong cong

+ 10 thué bao/lha cong nghiép.

6. Quy hoach sir dung dit:

Dur 4n Piu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 nha méy san xuét keo dan
cho nganh cdng nghiép; san xuit, gia cong hang may mic; sin xuét gia cOng gidy
xuét khiu cé dién tich 26.865,8 m2 bao gdm céc chirc ning sau:

- Khu vén phong va phu trg

- Khu nhd may

- Khu cdy xanh

- Khu ha tdng k¥ thuat
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BANG CAN BANG SU DUNG PAT

STT LOAI PAT DIEN TICH (M2) | TYLE (%)
Dt xay dung cong trinh 13.433,8 50,0
2 | Dét cay xanh, mit nudc 55257 20,57
3 | D4t san dudng ndi bd 7.906,3| 29,43
TONG DIEN TiCH 26.865,8 100
BANG SO SANH SU DUNG PAT
Theo Quyét dinh s0 o 3 2 A Téang
1762/Qb-UBND | Dleuchinhkymay | ;0
ST LOAI PAT DIEN P DIEN sl
T Tica | TYY® | rice | TYLE | o)
(m2) (%) (m2) (%)
Pét xay dung cong trinh | 14.035,0 | 52,2 13.4338| 50,0 |-601,2
2 | Dt cay xanh, mit nuéc | 5.507,7| 20,5 5.525,7| 20,57 | +18,0
Dit san dudng ndi bd 7.323,11 273 7.906,3 | 29,43 | +5832
TONG DIEN TICH | 26.865,8 | 100,0 26.865,8 | 100,0 0,0
BANG THONG KE CHI TIET SU DUNG PAT
i DIEN | TY |MBXD | TCTT- | HS
STT | grpy LOAI PAT TICH | LE | TP | TCTD | SDD
3 m2) | (%) | (%) | (tang) | (l4n)
1 | NX |Ditnhaxwéng, kho 12.054,0 | 44,9 1-2
x| Dhaag L (Rupthinh 1.722,0 1-1
pham keo) i
NX2 11:lha s0 2 (Xudng san xuét 1.722,0 1-1
€0)
NX3 Nh‘a s0 3 (Kho vat liéu san 1.722,0 11
xuat kg:o)
K| A 80 4 (Ko thanhi 1.722,0 1-2
pham giay va may mic)
N | s S{RMgIY | w5 12
méc)
NX6 | Nha sb 6 (Xudng gidy) 1.722,0 -2
Focy [NERA T (ho vitlimgin | 4 1-2
Xudt gidy va may méc)
PT- | Patnha vin phong, phu
2 | vp |tre . 1.379,8 | 5,1 1-2
VP1 | Nha vin phong 1 300,0 1.2
VP2 | Nha vin phong 2 120,0 1-2




i ‘ DIEN | TY |MBXD | TCTT- | HS
STT HIEU LOAI DAT TICH LE D T(‘ZTD SpB
. m2) | (%) | (%) | (ting) | (1an)
PT1 | Nhabdo v¢ 1 20,0 1-1
PT2 | Nhaxe 250,0 1-1
PT3 | Nha xe, nha &n 220,0 1-2
PT4 E}E Ié?:; ctru hod+tmay 19.8 1-1
PT5 | Tram bién 4p 30,0 1-1
PT6 | Nhabao vé?2 21,0 1-1
PT7 | Nha vé sinh 69,0 1-1
PT8 | Nhanghica 240,0 1-2
PT9 | Nha chira rac 90,0 1-1
PT10 ’(I;lrgénsn :)u’r 1y nuéce thai
PT11 |Bé&ngdm nuéc sach
X-MN | Piét cdy xanh - mit nwée | 5.525,7 | 20,6
X | Dit cay xanh 5.275,7
MN | B& nudc ctru hoa 250,0
Pit sin, dwong noi bd 7.906,3 | 29,4
TONG DIEN TICH | 26.865,8 | 100,0 | 50,0 1-2 1
Trong do:
- Ddt xdy dung céng trinh | 13.433,8
‘diddt do xdy dung gop t0i 50,0
Chi thich

- MPXDTD: Mdt d¢ xdy dung toi da.

- TCTT - TCTP: Tdng cao tbi thiéu - Tadng cao t6i da.

- HSSDP: Hé s6 sir dung dat.

7. Quy hoach khong gian kién triic cinh quan:

- Tong thé khu vuc nhd may dugc bd cuc trén truc dudng giao thong chinh
theo huéng Pong Béc — Tay Nam (vudng goc truc giao thdng chinh trong cum
cong nghiép) va cac dudng nhanh vudng géc dang 6 ban co két ndi lién hoan véi
nhau. Bao gdm: nha xuéng, vin phong va cac cong trinh phu trg theo céac truc
dudng dam béo yéu cau.

- Hang muc chinh ctia khu 1a céc khdi nha xudng dugc dit vudng goc trén
truc giao thong chinh Pong Bic — Tay Nam két ndi véi bén ngodi qua cbng phia
DPong Bic, dam bao giao thong la thudn tién nhét. Piém dic biét cia khu quy
hoach 13 tuyén dudng chinh ¢é hudng tiép cdn mé va két ndi véi cac duong phu
theo mang 0 ban co.

L 555
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- C4c hang muc nhu vin phong, nha chuyén gia, két hop véi cdy xanh canh
quan phia trudc tao thanh té hop mdt nhém céc cong trinh phia khu vuc cng chinh
v6i canh quan dep mit.

- Chinh gifra khu d4t 13 khu vuc cdy xanh, hd nuéc canh quan két hop nha
phu trg tao khong gian thoéng, ting cudng canh quan cho khu nha xudéng.

8. Cic chi tiéu va td chitc mang lwéi ha ting ky thuét:

8.1. Giao thong

- Giao thoéng dbi ngoai, mat cht 1-1 (phia Dong BéC): chiéu rong nén duong
Bn=25,0m (Long duwong B=15,0m; h¢ dudong H=2x5,0m=10,0m).

- Giao thdéng trong khu vuc du én:

+ Mat cit 2-2: chiéu rong nén dudong Bn=3,5m-10,2m (Idng dudng
Bm=3,5m-10,2m; khong bé tri via he). Két ciu dudng bé tong.

+ Duong dao, sdn vudn va nha dé xe dugc bd tri cu thé trong cac khu chirc
ning (thé hién trong ban v& hd so kém theo).

8.2. Chuén bi k§ thuit

- Cbt nén xay dung: >+2,52m (hé cao d3 luc dia).

- Thoat nuéc mua

+ Hinh thire thoat nudce: thoét riéng véi nudce thai.

+ Phuong 4n thoét nuée: Nude mua cia du 4n sau khi thu gom s& dugc déu
ndi vao hé théng thoat nuéc mua ciia Cum cong nghiép Tién Ling (phia Péng Béc
khu vic nghién ciru — tuyén cdng D800 hién trang)

- Mang luéi céng: Kinh thuéc D400-D800, Doc theo tuyén céng thoat nude
b4 tri cac giéng thim véi khoang cach tir 30m dén 50m.

- Piém d4u nbi thoat nudc tai vi tri ga GT18.

8.3. Cip nuée

- Ngudn cép:

+ Giai doan dau: Tir nha may nudc Tién Ling.

+ Giai doan sau: két hop v6i ngudn nude tir nhd may nude Cau Nguyét

- Cong trinh dau méi:

Xay dyng hd chira nuéc dy trir vi tram bom phuc vu cho muc dich chita chay.

X4y dung 1 tram bom phuc vu cho sinh hoat, quy md duoc xédc dinh cu thé
tai cac budc tiép theo cta dy an.

Piém d4u ndi cip nuéc cho duy 4n tai vi tri hé déng hd DH6S.

- Mang luéi duong dng: DN90 dén DN25, D150.

8.4. Cap dién va chiéu sing dé thi:

- Cép dién:

+ Ngudn dién: Tur tram bién 4p 110/35/22kV Tién Ling céng sudt
2x25MVA thong qua tuyén cp ngdm 35kV chay trén dudng 1§ gidi 25,0m.
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+ Tram bién &p: Xay dung 01 tram 35(22)/0,4kV -560kVA.

+ Luéi dién: Xay dyng tuyén cép ngdm 35k-CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC
3x50mm2. Didm diu tir dudng cdp ngdm 35kV hién cé dudi dudng 19 gidi 25,0m
didm cudi 1a tram bién 4p du kién. Ludi ha 4p 0,4kV- CU/XLPE/PVC 2x10mm2
dén 0,4kV- CU/XLPE/PVC 4x70mm2.

- Chiéu séang:

+ Ngudn cap: két hop tir tram bién 4p phu tai du kién.

+ Dung loai dén chiéu sang sir dung dén Led tiét kiém dién c6 cong suét
115W/deén (Cép bao vé: IP66; Cap cach dién: CLASS I)

+ Cot thép bat giac con lién cin don, ma nhing k&m néng, cb chidu cao
8+10m. Khoang cach tinh todn giita cac cit dén 33m-35m/den.

+ Pidu khidn déng ngét hé théng chiéu sang trong khu vuc dy kién 18p dit
hé théng tur dong theo thoi gian. |

+ Cép ngim chiéu sang: tiét dién 0,4kV-CU/XLPE/PVC 4x6mm?2.

8.5. Thoat nwéce thai va vé sinh méi truong:

- Thoéat nudc thai:

+ Giai phép: thiét ké riéng véi hé théng thoat nudc mua.

+ Hudng thoat: Nuéc thai dugc thu gom bing tuyén cdng D300 va dua vé
xr 1 so b bing bé xir 1y nuéc thai ngdm ndm tai vi tri PT10 phia Béc dy 4n.

+ Nudc thai duoc xir 1y so bd dat yéu cau dugc dau ndi vao ga thu nudc thai
GT22 (vi tri 43 dugc thda thuén), sau d6 dugc dua vé khu xir 1y nuée thai khu cong
nghiép thi trin Tién Ling.

+ Dim dhu ndi thoat nude thai cho dur 4n tai vi tri ga sb GT22.

+ Mang ludi dudng cdng: kich thuéc D300, cdng c6 ap D180.

- V& sinh mo0i trudng:

+ Phan loai CTR: Phén loai chat thai rin thanh 2 ngudn chinh 13 CTR sinh hoat
hitu co (thu gom hing ngay) va CTR cong nghiép, CTR v6 co (thu gom dinh ky).

+ Thu gom va xur ly CTR: b4 tri cac thing luu chira CTR bing nhwa cé nip
day tai sin, dudng dao, bén trong cdng trinh véi cyr ly khdng qua 100m.

+ Céc loai CTR khéc nhau s& dugc don vi chirc ndng thu gom, vén chuyén
v& khu xtr Iy CTR cép thanh phé.

8.6. Thong tin lién lac:

- Hé théng thong tin lién lac cho khu nghién ciu duge déu ndi vao mang
vi3n théng cia thi trin Tién Lang. Khu vyc thiét k& dugc dim bao vé dung luong
cling nhu luu lugng.

9. Ban hanh kém theo “Quy dinh quan 1y theo Db 4n quy hoach chi tiét ty 16
1/500 Nha may san xuit keo d4n cho nganh cong nghiép; san xuét, gia cdng hang
may mic; san xut gia cong gidy xuat khau”.

g ?

e,
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Pidu 2. Quyét dinh c¢6 hidu lyc k& tir ngay ky va thay thé Quyét dinh sb
1762/QD-UBND ngay 17/8/2021 ctia Uy ban nhan dan huyén Tién Ling vé viéc
phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Nha méy san xuét keo dén cho nganh cong
nghiép; san xuét, gia cong hing may mic; san xuét gia cong gidy xuét khiu.

Piu 3. Trach nhiém cta cac don vi ¢ lién quan va td chirc thuc hién:

1. Yéu cdu Cong ty C6 phin Quéang Thanh Viét Nam: Trién khai cic budc
tiép theo ctia du an theo quy dinh (thuc hién cong téc luu trit hd so, thuc hién cong
tac dAu tu x4y dung tiép theo, cong bd, cong khai Quy hoach dugc duyét).

2. Giao Phong Kinh t& va Ha ting cin ctr quy dinh hién hanh, cha tri phdi
hop ciing Cong ty C phin Quang Thanh Viét Nam, cic don vi, c4 nhan lién quan
cong bd cong khai quy hoach chi tiét d3 dwgc duyét; Quan 1y gidm sat viéc x4y
dung c6ng trinh ding quy hoach dugc duyét va quy dinh quan 1y xay dung.

3. D4 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Nha may san xuat keo dan cho nganh
cong nghiép; san xudt, gia cong hang may mic; san xuit gia cong gidy xuét khiu
do Cong ty Cb phan tu vin dau tu va xiy dung Séng Cim 14p duoc phé duyét 12
cin cir 1ap du 4n ddu tu x4y dung va quéan 1y theo quy hoach. Cong ty C4 phin
Quang Thanh Viét Nam va don vi tu véan chiju trich nhiém vé tinh chinh x4c cta
c4c sb lidu va thong tin trong hd so du 4n v& quy mé, pham vi ranh gidi, ty 1&, toa
d6 ctia B 4n theo quy hoach dugc duyét ddm bao dling cac quy dinh cia phép luit
hién hanh.

4. Khi ¢6 yéu cau diéu chinh quy hoach, Co quan té chirc 14p quy hoach c6
trach nhiém 14p hd so béo céo phong Kinh té va Ha ting huyén thim dinh, trinh Uy
ban nhan dén huyén Tién Ling xem xét, giai quyét theo quy dinh.

Piéu 4. Giao Chanh Vin phong Hoi ddng nhin dén va Uy ban nhan dén
huyén; Truéng céc phong: Kinh té va Ha tng; Tai nguyén va Moi truong; Chu tich
Uy ban nhéan dan thj trdn Tién Lang, Giam d6c Cong ty C8 phin Quang Thanh Viét
Nam va Thii trudng cic co quan, don vi ¢6 lién quan cin cir Quyét dinh thi h%

Noi nhin: TM. ,IH“BAN NHAN DAN
- SXD, TTrSXD; _ j CHU :HCH
- TT TU, TT HDND huyén Tién Lang; 7 o :

- CT, cac PCT UBND huyén Tién Lang;

- Nhu Didu 4; ~

- CVP, cac PCV]
- Luu VT’,K
/Y




UBND HUYEN TIEN LANG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE VA HA TANG Poc 1ap - T do - Hanh phiic
S6: ¢ /KQTD-KTHT

Tién Lang, ngay 3 8 thang A nam 2022

BAO CAO KET QUA THAM PINH
Pd 4n Piéu chinh quy hoach chi tiét tj 18 1/500 nha may san xuat

keo dan cho nganh cong nghlep, sin xuit, gla cdng hang may
mic; sin xuat gia cong giay xuat khau.

Dia diém: Lo dit CN2, thudc Cum cong nghiép thi trn Tién Lang

Kinh giri: Uy ban nhén dan huyén Tién Lang
Thuc hién ¥ kién chi dao ctia Uy ban nhan dan huyén vé viéc thim dinh d6
4n “Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 16 1/500 nha may san xuat keo d4n cho
nganh céng nghiép; san xuit, gia cong hang may mic; san xuit gia cong giay

xudt khiu”, Phong Kinh té v Ha ting phdi hop v6i Cong ty c¢b phan Quang >
Thanh Viét Nam va cic don vi lién quan xem xét, thdm dinh hd so quy hoach
diéu chinh. Sau khi thdm dinh Phong Kinh té vi Ha ting béo céo két qua thAm

dinh P 4n diéu chinh quy hoach, nhu sau:

I. Can cir phap ly

Can cir Luat Dat dai s6 45/2013/QH13;

Cén cr Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 va Luat stra dbi,
bd sung mot sb didu cia Luét Xay dung sé 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can ctr Luat Quy hoach sb 21/2017/QH14;

Can cir Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12;

Cén cir Luat Bao vé moi trudong ndm 2014;

Cin ctr cic nghj dinh ctia Chinh phii: Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 v& lap, thAm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi; Nghi dinh s6
44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 vé quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy
hoach x4y dung; Nghi dinh s 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 sira ddi bd sung
mdt sb Diéu cia Nghj dinh Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 va
Nghj dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015;

Cén cu Quyét dinh sb 1448/QD- TTg ngay 16/9/2009 cia Thu tudng
Chinh phu vé viée phe duyét quy hoach diéu chinh quy hoach chung xdy dung
thanh phé Hai Phong dén nam 2025, tim nhin dén nim 2050;

Can cir Thong tu sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia By Xay dung
quy dinh v& hd so ciia nhiém vu va db 4n quy hoach xay dung ving, quy hoach
d6 thi va quy hoach khu chirc nang déc thu;
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Can ct Quy chuin k§ thuat Quéc gia vé Quy hoach Xy dung QCVN:
01/2021/BXD ban hanh theo Théng turr sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua
B¢ Xéy dyng;

Can ctt Quyét dinh sé 1140/QD-UBND ngay 20/4/2021 va Quyét dinh sb
2594/QP-UB ngdy 10/8/2022 (diéu chinh 1in thir nhat) cia Uy ban nhan dén
thanh phd v& viéc chép thuin chi trrong dau tu;

_ Cénctr Quyét dinh sé‘ 3198/QD-UBND ngay 03/11/2015 cua Uy ban nhan,
dan huyén Tién Lang vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét tj 1& 1/500 cum cong
nghiép Tién Lang, huyén Tién Lang;

Can ctr Quyét dinh s6 1762/QD-UBND ngay 17/8/2021 ctia Uy ban nhén
dén huyén Tién Lang vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Nha méay
san xuét keo dan cho nganh cong nghiép; san xuat, gia cong hang may mic; sin
xut gia cOng gidy xut khau,

Cin cir Cong vin sb 4032/SXD-QHKT ngay 28/9/2022 ciia S& Xay dung
v& viée cho ¥ kién @b 4n didu chinh quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Dy 4n d4u tur
xdy dung Nha may san xuét keo d4n cho nganh cong nghiép, san xuit gia cong
hang may mic, san xuét gia céng gidy xuét khéu tai Cum cdng nghiép thi trin
Tién Lang, huyén Ti€n Lang;

Cin cir Cong vin sb 2823/KHDT-KTND ngay 21/9/2022 ciia S& K& hoach
va Péu tu vé viéc tham gia ¥ kién d6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

I1. Noi dung quy hoach

1. Tén @0 4n: Do 4n Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 nha méy san
xuit keo dan cho nganh cong nghiép; san xuét, gia cdng hang may mic; san xuét
gia cong gidy xuét khiu.

2. Chii ddu tw: Cong ty C6 phan Quang Thanh Viét Nam.

3. Vi tri, pham vi ranh gi6i va quy mé diéu chinh quy hoach:

- Vi tri: L6 dat CN2 thuéc Cum cOng nghiép thi trdn Tién Ling - huyén
Tién Lang - thanh phd Hai Phong.

- Pham vi, ranh giéi:

+ Phia T4y Béc: Giap phan con lai 16 CN2;

+ Phia Pong: Gidp duong ndi by Cum cong nghiép (truc chinh);

+ Phia Pong Nam: Giap phan con lai 16 CN2;

+ Phia Tay Nam: Gidp dai cay xanh cach ly 1 va giap 16 CN1

- Quy mé: 26.865,8 m2.

4. Chirc ning khu vwe 1ap dr 4n: San xuit keo dén cho nganh cong
nghiép; san xut, gia cong hang may mic; san xuit gia céng gidy xuit khiu.

5. Cic chi tiéu co ban dy kién

- Tuan tha Quy chuén k¥ thuat quéc gia v& quy hoach xay dung QCVN
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01:2021/BXD, Quy chudn v& cic cong trinh ha ting k§y thuit QCVN
07:2016/BXD va cac Quy chuén, Tiéu chuin hién hanh;

- Chi tiéu quy dinh tai dd 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cum cong

nghiép thi trin Tién Lang, huyén Tién Ling d3 dugc phé duyét tai quyét dinh s6
3198/QD-UBND ngay 03/11/2015 cia UBND huyén Tién Lang dbi voi 16 dét

CN2:

100%

+ Tang cao: 2 (thng)

+ Mat d9 xdy dung: 55%

* C4c chi tiéu thiét ké ha tang k¥ thuat:

- Giao thong: Ty 1€ % d4t giao théng: > 10%

- Cép nuéc:

+ Nudc ding cho san xut cong nghiép: > 20 m3/ha/ngdy dém.
+ Nudc dung cho tudi cay: > 3,0 I/m2/ngay dém.

+ Nudc dung cho tudi dudng: > 0,4 I/m2/ngay dém.

- Cép dién:

+ Nha xuong: 2250 kW/ha ,

+ Khu dich vu cong cdng, thuong mai: 30W/m2

+ Chiéu sing giao théng: 1W/m2

- Thoét nudc thai va vé sinh méi trudng:

+ Chi tiéu phat sinh nudc thai: >80% chi tiéu cip nudc.

+ Luong chat thai rin céng nghiép phat sinh 0,3 tdn/ha. Ty 1§ thu gom

- Chi tiéu thong tin lién lac:

+ 01 thué bao/200m2 san cong cong

+ 10 thué bao/1ha cong nghiép.

6. Quy hoach sir dung dat:

Du 4n Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 nha may san xuat keo dan

cho nganh coéng nghiép; san xudt, gia cong hang may mic; sin xudt gia cong gidy
xuAt khiu c6 dién tich 26.865,8 m2 bao gém céc chirc ning sau:

- Khu vén phong va phu trg
- Khu nha may

- Khu cay xanh

- Khu ha ting k¥ thuat

"
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BANG CAN BANG SU DUNG PAT

STT LOAI PAT DIEN TICH(M2) | TYLE (%)
Pét xdy dung cong trinh 13.433,8 50,0
2 | Dét ciy xanh, mit nuéc 5.525,7| 20,57
Dit san dudng ndi bd 17.906,3| 29,43
TONG DIEN TiCH 26.865,8 100
BANG SO SANH SU DUNG PAT
A . A -
T‘;;ggg%"_%;‘;;" Didu chinh ky nay E;ngl
= LOAIPAT  [DIENTICH| TYLE | DIENTICH [ TVLE |
(m2) (%) (m2) (%)
1 | Dit xay dung cong trinh 14.0350| 52,2 13.433,8| 50,0 | -601,2
2 | Pét cdy xanh, mit nuéc 5.507,7| 20,5 5.525,7| 20,57 | +18,0
3 | Dt sin dudng ndi bd 7.323,1| 273 7.906,3 | 29,43 | +583,2
TONG DIEN TICH 26.865,8 | 100,0 26.865,8 | 100,0 0,0
BANG THONG KE CHI TIET SU DUNG PAT
- ) DIEN | TY |MDXD | TCTT-| HS
STT | ey LOAI DAT TICH | LE | TP | TCTD |SDD |
' _ m2) | %) | (%) | (tang) | (l4n) |
1 NX | Pat nha xwéng, kho 12.054,0 | 44,9 1-2
NX1 |Nhasé 1 (Kho thanh phidm keo) 1.722,0 1-1
NX2 | Nha sb 2 (Xudng san xuit keo) 1.722,0 1-1
NX3 | Nhasb 3 (Kho vét liéu san xuitkeo) | 1.722,0 1-1
NX4 Egi f]‘j;)a(m thanh pham gidy va 1.722,0 1-2
NX5 | Nhasb 5 (Xudng may mic) 1.722,0 1-2
NX6 | Nhasb 6 (Xudng gidy) 1.722,0 1-2
NX7 5;121 sa(; ;/n (;gao vit liéu san xuét giay 17220 12
2 | 3% |Dtnha vin phong, phy try 13798 | 5,1 1-2
VP1 | Nha vin phong 1 300,0 12
VP2 | Nha vin phong 2 120,0 1-2
PT1 |Nhibéové 1 20,0 1-1
PT2 |Nhaxe 250,0 1-1
PT3 |Nha xe, nhd &n 220,0 [
PT4 | Nha bom ctru hoa+maday phét dién 19,8 1-1




i ) DIEN | TY |MDXD |TCTT-| HS
STT HIEU LOAI DAT TICH | LE D T?TB S]?D
: m2) | (%) | (%) | (tang) | (lan)
PT5 | Tram bién ap 30,0 1-1
PT6 | Nhabéo vé 2 21,0 1-1
PT7 | Nha vé sinh 69,0 1-1
PT8 | Nhanghica 240,0 1-2
PT9 | Nha chiraric 90,0 1-1
PT10 | Tram xtt Iy nuéc thai (ngim)
PT11 |Bé ngdm nu6c sach
3 | X-MN | Pit cdy xanh - miit nwéc 5.525,7 | 20,6
X | Détcay xanh 5.275,7
MN | Bé nuéc ctru hoa 250,0
4 Pit san, dwdng ndi bd 7.906,3 | 29,4
TONG DIEN TICH 26.865,8 | 100,0 | 50,0 1-2 1
Trong do:
Ddt xdy dung céng trinh 13.433,8
MGt d@p xdy dung gdp t6i da 50,0
Chu thich

- MPXDTP: Mgt d6 xdy dung téi da.
- TCTT - TCTP: Tang cao t6i thiéu - Tdng cao t6i da.
- HSSDD: Hg s6 st dung dat.

7. Quy hoach khéng gian kién tric canh quan:

- Téng thé khu vic nha méy dugc bd cuc trén truc dudng giao théng chinh
theo huéng Pong Béc — Tay Nam (vudng géc truc giao théng chinh trong cum
cong nghiép) va céc dudng nhanh vudng gbéc dang 6 ban cir két 16i lién hoan véi
nhau. Bao gom: nha xudng, vin phong va cic cong trinh phuy trg theo cac truc
dudng dam bao yéu cau.

- Hang muc chinh ciia khu 13 c4c khéi nha xudng dugc dit vudng géc trén
truc giao thong chinh Péng Béc — Tay Nam két ndi véi bén ngoai qua cdng phia
Pong Bic, dam bao giao théng 1a thudn tién nhit. Piém dic biét cia khu quy
hoach 14 tuyén dudng chinh c¢6 huéng tiép can mé va két ndi véi cac dudmg phu
theo mang 6 ban co.

- Céc hang muc nhu vin phong, nha chuyén gia, két hop véi ciy xanh canh
quan phia truéc tao thanh t6 hgp mdt nhém céc cbng trinh phia khu virc cdng
chihs véi canh quan dep mét.

- Chinh giira khu dat 13 khu vuc cdy xanh, hd nudc canh quan két hop nha
phu trg tao khong gian thoang, ting cudng canh quan cho khu nha xudng.

't y
y . Y ;
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8. Cic chi tiéu va tb chirc mang lwéi ha ting k§ thuit:

8.1. Giao thong

- Giao thong dbi ngoai, mit cit 1-1 (phia Pdng Béc): chiéu rong nén
duong Bn=25,0m (Long dudong B=15,0m; h¢ duong H=2x5,0m=10,0m).

- Giao thdéng trong khu vuc du an:

+ Mit cit 2-2: chidu rong nén dudng Bn=3,5m-10,2m (long dudng
Bm=3,5m-10,2m; khong b tri via he). Két ciu dudng bé tong.

+ Duong dao, sén vuon va nha dé xe dugc bd tri cu thé trong cac khu chirc
ning (thé hién trong ban v& hd so kém theo).

8.2. Chuén bi ky thuit

- C6t nén xay dung: >+2,52m (hé cao do luc dia).

- Thoéat nuéc mua

+ Hinh thtrc thoat nudc: thoat riéng vdi nudc thai.

+ Phuong an thoédt nudc: Nudc mua cua dy én sau khi thu gom sé& dugc
d4u ndi vao hé théng thoat nuéc mua ciia Cum cong nghiép Tién Ling (phia
P6ng Bic khu vuce nghién ciu — tuyén cdng D800 hién trang)

- Mang luéi cbng: Kinh thuéc D400-D800, Doc theo tuyén cng thoat
nudce bd tri cac giéng thim véi khoang cach tir 30m dén 50m.

- Piém d4u néi thoat nudc tai vi tri ga GT18.

8.3. Cip nuéc

- Ngudn cép:

+ Giai doan dau: Tir nha may nuéc Tién Ling.

+ Giai doan sau: két hop véi ngudn nuée tir nha may nuéc Cau Nguyét

- Cong trinh d4u mbi:

Xay dung hd chira nudc dur trit va tram bom phuc vu cho muc dich chita chay.

Xay dung 1 tram bom phuc vu cho sinh hoat, quy mé duoc xac dinh cu thé
tai cac budc tiép theo cua du an.

Piém d4u ndi cAp nude cho dur 4n tai vi tri hd ddng hd DH65.

- Mang luéi duong 6ng: DN90 dén DN25, D150.

8.4. Ciap dién va chiéu sdng db thi:

- Cép dién:

+ Ngubn dién: Tir tram bién &p 110/35/22kV Tién Ling cong suét
2x25MVA théng qua tuyén cap ngdm 35kV chay trén duong 16 gi6i 25,0m.

+ Tram bién 4p: Xay dung 01 tram 35(22)/0,4kV -560kVA.

+ Luéi dién: Xay dung tuyén cép ngadm 35k-CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC
3x50mm2. Piém dAu tir dudng cip ngdm 35kV hién c6 duéi dudmg 16 gisi 25,0m
diém cudi 13 tram bién ap du kién. Luéi ha 4p 0,4kV- CU/XLPE/PVC 2x10mm?2
dén 0,4kV- CU/XLPE/PVC 4x70mm2.



- Chiéu séng:

+ Ngudn céap: két hop tir tram bién ap phu tai du kién.

+ Dung loai dén chiéu séng sir dung dén Led tiét kiém dién c6 cong suit
115W/den (Clp bao vé: IP66; Cép cach dién: CLASS I)

+ Cot thép bét giac con lién cAn don, ma nhiing k&m néng, c6 chiéu cao
8+10m. Khoang céch tinh toan giita cac ct dén 33m-35m/dén.

+ Piéu khién déng ngit hé thong chiéu sang trong khu vuc du kién lép dit
hé théng tu ddng theo thoi gian.

+ Cép ngdm chiéu sang; tiét dién 0,4kV-CU/XLPE/PVC 4x6mm2.

8.5. Thoat nwéc thai va vé sinh méi truong:

- Thoéat nudc thai:

+ Giai phép: thiét ké riéng v&i hé théng thot nudc mua.

+ Huéng thoat: Nudc thai dugc thu gom bing tuyén cdng D300 va dua vé
xir Iy so bd biang bé xir Iy nudce thai ngdm nim tai vi tri PT10 phia Bic du 4n.

+ Nude thai dugc xir 1y so bd dat yéu ciu duoc ddu ndi vio ga thu nudc
thai GT22 (vi tri d& dugc théa thuan), sau d6 duoc dua vé khu xir Iy nude thai
khu c6ng nghiép thi trin Tién Ling.

+ Piém du nbi thoat nudc thai cho du 4n tai vi tri ga s6 GT22.

+ Mang luéi duong cbng: kich thude D300, cdng c6 ap D180.

- Vé sinh méi trudng:

+ Phéan loai CTR: Phén loai chét thai rin thanh 2 ngudn chinh 13 CTR sinh
hoat hitu co (thu gom hing ngay) va CTR cbng nghiép, CTR v co (thu gom dinh
ky). r a ’

+ Thu gom va xir ly CTR: bo tri céc thung luvu chita CTR béang nhya c6 nap
day tai san, duong dao, bén trong cong trinh véi cu ly khong qua 100m.

+ C4c loai CTR khéc nhau s& duge don vi chirc ning thu gom, van chuyén
vé khu xir Iy CTR cép thanh phd.

8.6. Thong tin lién lac:

- Hé théng théng tin lién lac cho khu nghién ctru dugc ddu ndi vio mang
vién thong cia thi trdn Tién Ling. Khu vuc thiét ké duoc dam bao v& dung luong
cling nhu Iuu luong.

III. Két luin

D6 4n Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 nha may san xuét keo dan
cho nganh céng nghiép; san xuét, gia cong hang may mic; san xuit gia cong gidy
xudt khiu c6 khong gian kién tric hién dai, pht hop véi cong ning st dung; khai
thac sir dung hiéu qua qu§ d4t hién cb, wu tién phét trién céc cong trinh cdy xanh,
ha ting k¥ thuat...

Phong Kinh té va Ha tAng huyén kinh dé nghj Uy ban nhan d4n huyén xem
xét, phé duyét P 4n Pidu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 nha méy sin xuét
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keo dén cho nganh c6ng nghiép; san xuét, gia cong hing may mic; san xuét gia
cong gidy xuét khiu ¢ Céng ty C5 phin Quéang Thanh Viét Nam lam co s& trién
khai cac budc tiép theo theo quy dinh hién hanh.

Noi nhin:

- Nhu kinh giri;
- Luu VT.

Tran Pinh Nhuin



